zatacznik nr 1

do zarzadzenia nr 5/2023
Starosty Pszczynskiego

z dnia 17 stycznia 2023 r.

Warunki wpisu rzeczoznawcéw majatkowych na liste kandydatéw na bieglych

§ 1. 1. Powotanie rzeczoznawcy majatkowego na biegltego nastgpuje w drodze postanowienia wydanego
na podstawie art. 123 w zwigzku z art. 84 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego, zwanej dalej ,,Kpa”.

2. Bieglych powotuje si¢ sposrod rzeczoznawcoOw majatkowych wpisanych na liste kandydatow na
bieglych rzeczoznawcow majatkowych w postepowaniach administracyjnych w sprawach wymagajacych
okreslania wartosci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen trwale zwiazanych z nieruchomoscia, zwang dalej
,.lista kandydatow”.

3. Lista kandydatow jest jawna i podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Powiatu Pszczynskiego.

4. Lista kandydatow oraz cennik za sporzadzenie przez bieglych operatow szacunkowych obowigzuja w
danym roku kalendarzowym.

§ 2. 1. Wniosek o wpis na liste kandydatow rzeczoznawcy majatkowi sktadaja w postaci papierowej do
Starosty Pszczyniskiego. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty w postaci papierowej:
1) kopi¢ $wiadectwa nadania uprawnien w zakresie szacowania nieruchomosci;
2) odpis z wlasciwego rejestru lub z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) kopig polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci;
4) wskazanie adresu do dorgczen elektronicznych w rozumieniu art. 39 § 1 Kpa;
5) o$wiadczenia oraz zgody na przetwarzanie danych osobowych.

2. W przypadku ztozenia niekompletnych dokumentéw Starosta Pszczynski Wystepuje do rzeczoznawcy
majatkowego o uzupetnienie brakoéw w dokumentach w wyznaczonym terminie.

3. Nieztozenie kompletnych dokumentéw badz nieuzupeilnienie brakéw w wyznaczonym terminie
skutkuje niewpisaniem rzeczoznawcy majatkowego na list¢ kandydatow.

4. Wniosek ztozony po uptywie terminu ustalonego w ogtoszeniu Starosty Pszczynskiego o zamiarze
utworzenia na dany rok kalendarzowy listy kandydatow skutkuje niewpisaniem rzeczoznawcy majatkowego na
liste kandydatow.

§ 3. 1. Rzeczoznawcy majatkowi podlegajg wpisowi na liste kandydatéw wedtug kolejno$ci wynikajgcej

z daty ztozenia kompletnych dokumentow.

2. Wykreslenie rzeczoznawcy majatkowego z listy kandydatow nastepuje w przypadku:

1) orzeczenia kary dyscyplinarnej skutkujgcej wykresleniem rzeczoznawcy majatkowego z centralnego rejestru
rzeczoznawcOw majgtkowych, o ktorym mowa w art. 193 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, zwanej dalej ,,ugn”;

2) trzykrotnej odmowy sporzadzenia operatu szacunkowego;

3) natozenia na biegtego w ramach tego samego postgpowania ponownej kary grzywny, o ktorej mowa w art. 88
§ 1 Kpa;

4) zlozenia pisemnego wniosku o wykreslenie z listy kandydatow.

3. Wykreslenie rzeczoznawcy majatkowego z listy kandydatow moze nastapi¢, na wniosek zespotu, w
przypadku zlozenia niewystarczajacych wyjasnien co do niezawinionych przyczyn:

1) nieterminowego sporzadzenia operatu szacunkowego lub zlozenia opinii w znacznym stopniu niekompletne;.
Za opini¢ w znacznym stopniu niekompletng uwaza si¢ operat szacunkowy, ktory zostal negatywnie
zweryfikowany co najmniej w 10 pytaniach zamieszczonych w odpowiednim protokole odbioru, o ktorym
mowa w § 6;

2) nieudzielenia wyjasnien odnosnie uwag lub zastrzezen dotyczgcych sporzadzonego operatu szacunkowego.

4. Wykreslenie rzeczoznawcy majatkowego z listy kandydatow moze nastapic takze, na wniosek zespotu,

w przypadku niedopetnienia obowigzku okreslonego w § 10 ust. 4 pkt 5.

5. Rzeczoznawca majatkowy zostaje pisemnie powiadomiony o wykresleniu z listy kandydatow.

§ 4. 1. Rzeczoznawca majatkowy wykreslony z listy kandydatow z przyczyny, o ktorej mowa w § 3 ust.
2 pkt 1, traci status biegtego we wszystkich postgpowaniach z jego udziatem od dnia wykre$lenia z centralnego
rejestru rzeczoznawcow majatkowych.



2. Rzeczoznawca majatkowy wykreslony z listy kandydatow z przyczyn, o ktorych mowa w § 3 ust. 2
pkt 2 — 4 i ust. 3, zachowuje status biegtego do zakonczenia postgpowan, w jakich zostal powotany
postanowieniem wydanym na podstawie art. 123 w zwigzku z art. 84 Kpa.

3. Rzeczoznawca majatkowy wykreslony z listy kandydatéw z przyczyny, o ktorej mowa w § 3 ust. 2 pkt
1, moze ubiega¢ si¢ o ponowny wpis na liste kandydatow po uptywie 3 lat od dnia ponownego wpisu do
centralnego rejestru rzeczoznawcoéw majatkowych.

4. Rzeczoznawca majatkowy wykreslony z listy kandydatéw z przyczyn, o ktérych mowa w § 3 ust. 2
pkt 2 i 3 oraz ust. 3, moze ubiega¢ si¢ o ponowny wpis na list¢ kandydatéw po uptywie 2 lat od dnia wykreslenia.

§ 5. 1. Rzeczoznawca majatkowy zobowiazany jest do sporzadzenia operatu szacunkowego w postaci
papierowej, a w razie potrzeby przestania jego skanu za posrednictwem poczty elektronicznej celem ewentualnego
udostepnienia stronom postgpowania.

2. Rzeczoznawca majatkowy wypetnia protokot odbioru, o ktorym mowa w § 6, stuzacy weryfikacji pod
wzgledem formalno-prawnym prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego.

3. Rzeczoznawca majatkowy przekazuje operat szacunkowy wraz z wypetlionym protokotem odbioru.

4. Warunkiem dokonania weryfikacji pod wzgledem formalno-prawnym prawidlowosci sporzadzenia
operatu szacunkowego jest odpowiednio wypetniony protokdt odbioru.

5. W przypadku pozytywnej weryfikacji prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego
rzeczoznawca majatkowy 1 weryfikujacy czlonek zespotu podpisuja protokét odbioru, ktéry podlega
zatwierdzeniu.

6. W przypadku uchylenia decyzji przez organ wyzszego stopnia lub sad administracyjny z powodu wad
i uchybien operatu szacunkowego, rzeczoznawca majatkowy jest zobowiazany do nieodptatnego sporzadzenia
nowego operatu szacunkowego.

§ 6. W celu ujednolicenia zasad weryfikacji pod wzgledem formalno-prawnym prawidtowosci

sporzadzenia operatu szacunkowego stuzy odpowiedni protokot odbioru operatu szacunkowego:

1) protokot odbioru A — dla operatu szacunkowego sporzadzonego w celu ustalenia odszkodowania z tytutu
przejecia nieruchomosci, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) protokét odbioru B — dla operatu szacunkowego sporzadzonego w celu ustalenia odszkodowania za
ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) protokét odbioru C — dla operatu szacunkowego sporzadzonego w innym celu niz okreslone w pkt 112, a
okreslonym w postanowieniu o powotaniu bieglego, stanowiacy zalacznik nr 3.

§ 7. 1. W przypadku wystapienia wad i bledow w operacie szacunkowym weryfikujacy cztonek zespotu
informuje o tym rzeczoznawcg¢ majatkowego w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia przekazania operatu
szacunkowego.

2. Rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest do usunigcia wad 1 btgdow w terminie nie dluzszym niz 7
dni od dnia otrzymania informacji, pod rygorem natoZzenia na niego kary grzywny, o ktorej mowa w art. 88 § 1
Kpa.

3. Termin okre$lony w ust. 2 uwaza si¢ za zachowany jezeli wyjasnienia lub poprawiony operat
szacunkowy zostang zlozone w tym terminie do Starosty Pszczynskiego albo nadane w polskiej placowce
pocztowe;j.

§ 8. 1. W przypadku konieczno$ci udzielenia wyjasnien odno$nie uwag lub zastrzezen dotyczacych
sporzadzonego operatu szacunkowego rzeczoznawca majatkowy zobowiazany jest do udzielenia tych wyjasnien
w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od dnia otrzymania uwag lub zastrzezef, pod rygorem natozenia na niego kary
grzywny, o ktorej mowa w art. 88 § 1 Kpa.

2. Termin okre$lony w ust. 1 uwaza si¢ za zachowany jezeli wyjasnienia zostang ztozone w tym terminie
do Starosty Pszczynskiego albo nadane w polskiej placowce pocztowe;.

§ 9. 1. Rzeczoznawca majatkowy, w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu odbioru operatu
szacunkowego, wystawia faktur¢ VAT lub rachunek wskazujac jako platnika: Powiat Pszczynski, ul. 3 Maja 10,
43-200 Pszczyna (NIP: 638-180-00-82), zgodnie z cennikiem zamieszczonym na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Powiatu Pszczynskiego.

2. Termin zaplaty wskazany przez bieglego nie moze by¢ krotszy niz 30 dni od dnia dorgczenia ptatnikowi
prawidtowo sporzadzonej faktury VAT lub rachunku, wystawionej przez podmiot wpisany na list¢ kandydatow
lub podmiot prowadzacy dziatalno$¢ w zakresie szacowania nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 174 ust. 7 ugn;

3. Cena za sporzadzenie operatu szacunkowego okreslona w cenniku na dany rok zawiera wszelkie koszty
poniesione przez rzeczoznawce majatkowego.



§ 10. 1. Podstawowym $rodkiem komunikacji z rzeczoznawcg majgtkowym sa dorgczenia elektroniczne
na adres do dorgczen elektronicznych wskazany we wniosku o wpis na liste kandydatow.

2. W przypadku niezasadnos$ci skorzystania z doreczen elektronicznych dopuszcza si¢ dorgczenia w
siedzibie organu lub przez jego pracownikow albo przez operatora pocztowego na adres do korespondencji
wskazany we wniosku o wpis na list¢ kandydatow, a takze komunikacj¢ za posrednictwem poczty elektronicznej
na adres wskazany we wniosku o wpis na list¢ kandydatow.

3. Rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest, w terminie 30 dni od dnia zaistnienia zdarzenia,
powiadomié¢ pisemnie o wszelkich zmianach majacych wplyw na petnienie funkcji biegtego, w szczegdlnoscei o:
1) zmianie formy prowadzonej dziatalno$ci;

2) orzeczeniu kary dyscyplinarnej, o ktorej mowa w § 3 ust. 2 pkt 1;

3) wykresleniu z centralnego rejestru rzeczoznawcow majatkowych;

4) uzyskaniu negatywnej opinii organizacji zawodowej rzeczoznawcow majatkowych;
5) zmianie danych okre$lonych we wniosku o wpisanie na liste kandydatow.

§ 11. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych warunkach stosuje si¢ przepisy Kpa i ugn.



zatgcznik nr 1 do warunkow
wpisu rzeczoznawcow majatkowych
na liste kandydatow na bieglych

Protokét odbioru — A
20T 1] 0] A

operat szacunkowy z dnia ................ooeienal. okreslajacy warto$¢ nieruchomosci potozonej w:

Pytanie Wypelnia rzeczoznawca majatkowy | Weryfikuje pracownik

OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU

WYCENY

» Czy prawidlowo okreslono przedmiot O Tak O Nie
wyceny?

» Czy prawidlowo okreslono zakres O Tak 0 Nie
wyceny?

OKRESLENIE CELU WYCENY
» Czy prawidlowo okre$lono cel wyceny? O Tak 0 Nie

PODSTAWA FORMALNA WYCENY

ORAZ ZRODEA DANYCH O

NIERUCHOMOSCI

» Czy podano podstawe formalna 0 Tak 1 Nie
opracowania?

» Czy wskazano zrodta danych o O Tak O Nie
nieruchomosci?

» Czy dotaczono do operatu szacunkowego | [0 Tak 0 Nie
istotne dokumenty wykorzystane przy jego
sporzadzaniu?

USTALENIE DAT ISTOTNYCH DLA
OKRESLENIA WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI
» Czy podano prawidlowa date, na ktora 0 Tak [0 Nie
okreslono stan nieruchomosci?
» Czy podano date przeprowadzenia O Tak 0 Nie
ogledzin?
» Czy podano date, na ktorg okreslono O Tak O Nie
warto$¢ nieruchomosci?
» Czy podano datg¢ sporzadzenia operatu? L Tak L Nie

OPIS STANU NIERUCHOMOSCI
» Czy opisano stan zagospodarowania O Tak [0 Nie

nieruchomosci?
» Czy opisano stan prawny? O Tak O Nie
» Czy opisano stan techniczno-uzytkowy? Tak Nie

O
O




» Czy opisano stopien wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury techniczne;j?

» Czy opisano stan otoczenia, w tym
wielko$¢ i charakter miejscowosci, w
ktorej nieruchomo$¢ jest potozona?

O Tak

O Tak

Nie

Nie

WSKAZANIE PRZEZNACZENIA

WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

» Czy prawidtowo wskazano przeznaczenie
planistyczne wycenianej nieruchomosci?

» Czy podano, w jaki sposob ustalono
przeznaczenie nieruchomosci?

» Czy sporzadzono wypis z badania
planistycznego nieruchomosci?

Tak

Tak

Tak

Nie

Nie

Nie

ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA

RYNKU NIERUCHOMOSCI

» Czy zdefiniowano obszar analizy rynku?

» Czy wskazano okres badania cen
transakcyjnych?

» Czy okreslono rodzaj badanego rynku?

» Czy dokonano analizy cen transakcyjnych
nieruchomosci drogowych oraz cen
transakcyjnych nieruchomosci o
przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem
nieruchomosci wyceniane;j?

» Czy dokonano stosownej analizy w
zakresie tzw. trendu czasowego, tj.
ewentualnej zmiany poziomu cen wskutek
uplywu czasu?

» Czy podano, w jaki sposob ustalono cechy
rynkowe wplywajace na wartos$¢
nieruchomosci?

» Czy podano, w jaki sposob ustalono wagi
cech rynkowych?

O 0o OO0

Tak
Tak

Tak
Tak

Tak

Tak

Tak

oo 00

Nie
Nie
Nie
Nie

Nie

Nie

Nie

WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONE]
WARTOSCI, WYBORU PODEJSCIA,
METODY | TECHNIKI SZACOWANIA

» Czy wskazano, jaki rodzaj warto$ci
okreslono?

» Czy uzasadniono wybor podejscia, metody
i techniki szacowania?

» Czy odniesiono si¢ do tzw. zasady
korzysci wyrazonej w art. 134 ust. 314
ugn?

» Czy podano, jaki przepis rozporzadzenia w
sprawie wyceny nieruchomosci stanowit
podstawe doboru nieruchomosci do
poréwnania?

Tak

Tak

Tak

Tak

Nie

Nie

Nie

Nie




>

Czy okres$lajac warto$¢ nieruchomosci
metoda porownywania parami lub metoda
korygowania ceny $redniej postepowano
zgodnie z procedurg opisang w: PKZW
Nota Interpretacyjna - Zastosowanie
podejscia porownawczego w wycenie
nieruchomosci?

Tak

Nie

PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ORAZ
WYNIKU WYCENY WRAZ Z
UZASADNIENIEM

>

>
>

Czy sprawdzono poprawnos¢ wykonanych
obliczen?

Czy uzasadniono wynik koncowy wyceny?
Czy operat zawiera klauzule, zastrzezenia i
zataczniki?

Tak

Tak
Tak

Nie

Nie
Nie

FAKULTATYWNIE

>

Czy w przypadku braku planu
miejscowego ustalono, czy zostala wydana
decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla wycenianej
nieruchomosci?

Czy w przypadku obciagzenia
nieruchomosci ograniczonym prawem
rzeczowym wyjasniono, czy prawo to
wptywa na warto$¢ nieruchomosci, a jezeli
tak czy okreslono jego warto$¢?

Czy w przypadku okreslenia wartosci
prawa uzytkowania wieczystego
zastosowano procedure przewidziang w
§29 rozporzadzenia?

Czy w przypadku wystgpowania na
nieruchomosci sktadnika budowlanego lub
ro$linnego okreslono jego wartosc, a jezeli
nie, czy wyjasniono, dlaczego?

Czy w przypadku otrzymania opisu stanu
nieruchomosci zweryfikowano stan
faktyczny nieruchomosci podczas
przeprowadzonych ogledzin, a w razie
stwierdzenia rozbieznosci, czy wpisano w
protokole, czego one dotycza?

Tak

Tak

Tak

Tak

Tak

Nie

Nie

Nie

Nie

Nie

(podpis i pieczec rzeczoznawcy majatkowego)  (podpis i piecze¢ weryfikujacego)

(podpis i pieczgé zatwierdzajacego)




Protokoél odbioru — B

zalacznik nr 2 do warunkéw wpisu
rzeczoznawcoOw majatkowych
na liste kandydatow na bieglych

20T 1] 0] A

operat szacunkowy z dnia ....................

nieruchomosci potozonej w:

okreslajacy warto$¢ szkod i zmniejszenia wartosci

Pytanie

Wypelnia rzeczoznawca majatkowy

Weryfikuje pracownik

OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU

WYCENY

» Czy prawidtowo okreslono przedmiot
wyceny?

» Czy prawidtowo okreslono zakres

wyceny?

O Tak

O Tak

O Nie

O Nie

OKRESLENIE CELU WYCENY
» Czy prawidtowo okreslono cel wyceny?

O Tak

O Nie

PODSTAWA FORMALNA WYCENY

ORAZ ZRODLA DANYCH O

NIERUCHOMOSCI

» Czy podano podstawe formalna
opracowania?

» Czy wskazano zrodta danych o
nieruchomosci?

» Czy dotaczono do operatu szacunkowego
istotne dokumenty wykorzystane przy jego
sporzadzaniu?

O Tak

O Tak

O Tak

O Nie

O Nie

O Nie

USTALENIE DAT ISTOTNYCH DLA

OKRESLENIA WARTOSCI

NIERUCHOMOSCI

» Czy podano prawidlowe daty, na ktore
okreslono stan zagospodarowania
nieruchomosci?

» Czy podano datg¢ przeprowadzenia
ogledzin?

» Czy podano date wyceny?

» Czy podano date sporzadzenia operatu?

O Tak

O Tak

O Tak
O Tak

O Nie

O Nie

O Nie
O Nie

OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

» Czy opisano stan zagospodarowania
nieruchomosci?

» Czy opisano stan prawny?

O Tak

O Tak

O Nie

O Nie




» Czy opisano stan techniczno-uzytkowy?

» Czy opisano stopien wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury techniczne;j?

» Czy opisano stan otoczenia, w tym
wielko$¢ i charakter miejscowos$ci, w
ktorej nieruchomos¢ jest potozona?

Tak
Tak

Tak

Nie
Nie

Nie

WSKAZANIE PRZEZNACZENIA

WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

» Czy prawidtowo wskazano przeznaczenie
planistyczne wycenianej nieruchomosci?

» Czy podano, w jaki sposob ustalono
przeznaczenie nieruchomosci?

» Czy sporzadzono wypis z badania
planistycznego nieruchomosci?

Tak

Tak

Tak

Nie

Nie

Nie

ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA

RYNKU NIERUCHOMOSCI

» Czy zdefiniowano obszar analizy rynku?

» Czy wskazano okres badania cen
transakcyjnych?

» Czy okreslono rodzaj badanego rynku?

» Czy dokonano stosownej analizy w
zakresie tzw. trendu czasowego, tj.
ewentualnej zmiany poziomu cen wskutek
uplywu czasu?

» Czy podano, w jaki sposob ustalono cechy
rynkowe wplywajace na warto$¢
nieruchomosci?

» Czy podano, w jaki sposob ustalono wagi
cech rynkowych?

O 0o o ad

Tak
Tak
Tak
Tak

Tak

Tak

O 0o o 4d

Nie
Nie
Nie
Nie

Nie

Nie

WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONE]
WARTOSCIL, WYBORU PODEJSCIA,
METODY | TECHNIKI SZACOWANIA

» Czy wskazano, jaki rodzaj warto$ci
okreslono?

» Czy uzasadniono wybor podejscia, metody
i techniki szacowania?

» Czy przy okreslaniu wartosci poniesionych
szkdd na nieruchomosci uwzgledniono:

e stan zagospodarowania nieruchomosci na
dzien wydania decyzji o ograniczeniu
sposobu korzystania

e stan zagospodarowania nieruchomosci na
dzien zakonczenia dziatan uzasadniajgcych
wydanie decyzji

e utrate pozytkdw w okresie od dnia
wydania decyzji do dnia zakonczenia
dziatan uzasadniajacych jej wydanie?

Tak

Tak

Tak

Tak

Tak

Tak

Nie

Nie

Nie

Nie

Nie

NIE




>

Czy przy okreslaniu zmniejszenia wartosci
nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 128
ust. 4 ugn uwzgledniono:

zmian¢ warunkow korzystania z
nieruchomosci;

zmiang przydatnosci uzytkowej
nieruchomosci;

trwale ograniczenie w sposobie
korzystania z nieruchomosci;

skutki spowodowane obowigzkiem
udostepniania nieruchomosci w celu
wykonywania czynnosci zwigzanych z
konserwacjg oraz usuwaniem awarii
ciggdw, przewodow i urzadzen, o ktorych
mowa w art. 124 ust. 1 ugn?

Czy okres$lajac warto$¢ nieruchomosci
metoda porownywania parami lub metoda
korygowania ceny $redniej postepowano
zgodnie z procedura opisang w: PKZW
Nota Interpretacyjna — Zastosowanie
podejscia porownawczego w wycenie
nieruchomosci?

o o o ad

Tak

Tak

Tak

Tak

Tak

o o o ad

Nie

Nie

Nie

Nie

Nie

PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ORAZ
WYNIKU WYCENY WRAZ Z
UZASADNIENIEM

>

>
>

Czy sprawdzono poprawno$¢ wykonanych
obliczen?

Czy uzasadniono wynik koncowy wyceny?
Czy operat zawiera klauzule, zastrzezenia i
zatgczniki?

Tak

Tak
Tak

Nie

Nie
Nie

FAKULTATYWNIE

>

Czy w przypadku braku planu
miejscowego ustalono, czy zostata wydana
decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu?

Czy w przypadku otrzymania opisu stanu
nieruchomosci zweryfikowano stan
faktyczny nieruchomosci podczas
przeprowadzonych ogledzin, a w razie
stwierdzenia rozbieznosci, czy wpisano w
protokole, czego one dotycza?

Tak

Tak

Nie

Nie

(podpis i pieczec rzeczoznawcy majatkowego)  (podpis i piecze¢ weryfikujacego)

(podpis i pieczgé zatwierdzajacego)




zalacznik nr 3 do warunkéw
wpisu rzeczoznawcow majatkowych
na liste kandydatow na bieglych

Protokoét odbioru — C
20T 1] 0] A

operat szacunkowy z dnia ................ooeienal. okreslajacy warto$¢ nieruchomosci potozonej w:

Pytanie Wypehia rzeczoznawca majatkowy | Weryfikuje pracownik

OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU

WYCENY

» Czy prawidlowo okreslono przedmiot O Tak O Nie
wyceny?

» Czy prawidlowo okreslono zakres O Tak 0 Nie
wyceny?

OKRESLENIE CELU WYCENY
» Czy prawidlowo okre$lono cel wyceny? O Tak O Nie

PODSTAWA FORMALNA WYCENY

ORAZ ZRODLA DANYCH O

NIERUCHOMOSCI

» Czy podano podstawe formalna 0O Tak 00 Nie
opracowania?

» Czy wskazano zrodlta danych O Tak O Nie
0 nieruchomosci?

> Czy dotgczono do operatu szacunkowego | [ Tak O Nie
istotne dokumenty wykorzystane przy jego
sporzadzaniu?

USTALENIE DAT ISTOTNYCH DLA

OKRESLENIA WARTOSCI

NIERUCHOMOSCI

» Czy podano prawidlowa date, na ktora 0 Tak [0 Nie
okreslono stan zagospodarowania
nieruchomosci?

» Czy podano datg¢ przeprowadzenia O Tak O Nie
ogledzin?

» Czy podano datg, ktorg okreslono warto$¢ | (] Tak O Nie
nieruchomosci?

» Czy podano date sporzadzenia operatu? O Tak 1 Nie




OPIS STANU NIERUCHOMOSCI
» Czy opisano stan zagospodarowania
nieruchomosci?
» Czy opisano stan prawny?
» Czy opisano stan techniczno-uzytkowy?
» Czy opisano stopien wyposazenia
W urzadzenia infrastruktury technicznej?
» Czy opisano stan otoczenia, w tym
wielkos¢ i charakter miejscowosci,
W ktorej nieruchomos¢ jest potozona?

O ooOoo 0O

Tak

Tak
Tak
Tak

Tak

O ooo O

Nie
Nie
Nie
Nie

Nie

WSKAZANIE PRZEZNACZENIA

WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

» Czy prawidtowo wskazano przeznaczenie
planistyczne wycenianej nieruchomosci?

» Czy podano, w jaki sposob ustalono
przeznaczenie nieruchomosci?

» Czy sporzadzono wypis z badania
planistycznego nieruchomosci?

Tak

Tak

Tak

Nie

Nie

Nie

ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA

RYNKU NIERUCHOMOSCI

» Czy zdefiniowano obszar analizy rynku?

» Czy wskazano okres badania cen
transakcyjnych?

» Czy okreslono rodzaj badanego rynku?

» Czy dokonano stosownej analizy
w zakresie tzw. trendu czasowego, tj.
ewentualnej zmiany poziomu cen wskutek
uplywu czasu?

» Czy podano, w jaki sposob ustalono cechy
rynkowe wplywajace na wartos$¢
nieruchomosci?

» Czy podano, w jaki sposob ustalono wagi
cech rynkowych?

[ R I I R

Tak
Tak
Tak
Tak

Tak

Tak

o o0ooao

Nie
Nie
Nie
Nie

Nie

Nie

WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ
WARTOSCI, WYBORU PODEIJSCIA,
METODY | TECHNIKI SZACOWANIA

» Czy wskazano, jaki rodzaj warto$ci
okreslono?

» Czy uzasadniono wybor podejscia, metody
i techniki szacowania?

» Czy okreslajgc warto$¢ nieruchomosci
metoda porownywania parami lub metoda
korygowania ceny Sredniej postegpowano
zgodnie z procedurg opisang w: PKZW
Nota Interpretacyjna — Zastosowanie
podejscia porownawczego w wycenie
nieruchomosci?

Tak

Tak

Tak

Nie

Nie

Nie




PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ORAZ
WYNIKU WYCENY WRAZ

Z UZASADNIENIEM

» Czy sprawdzono poprawnos¢ wykonanych | [0 Tak

obliczen?

» Czy uzasadniono wynik koficowy wyceny? | O Tak
» Czy operat zawiera klauzule, zastrzezenia O Tak

i zataczniki?

O Nie

O Nie
O Nie

(podpis i pieczec rzeczoznawcey majatkowego)  (podpis i piecze¢ weryfikujacego)

(podpis i pieczeé zatwierdzajacego)




