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Przedmiot wyceny

WYCIAG Z OPINII O WARTOSCI

Przedmiotem Wyceny jest wartosé rynkd_\;va-“ wsl?azanego tomografu
komputerowego CT Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr seryjny
BSDLTMEO2 wersja oprogramowania PL1427CT02 z nastepujgcymi elementami:

- Lampa RTG MX 165 NP — uszkodzona,

- Stacja opisowa AW nr seryjny CZC6451BRH oprogramowanie
4.4 08.09_CTT_5.X,

- Strzykawka automatyczna (do podawania srodka kontrastowego) typ Medrad
Vistron CT model No VHO, rok produkcji 2004.

Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartoéci rynkowej wskazanego
tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr
seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z elementami
wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okredlenie wartosci rynkowej wskazanego tomografu
komputerowego CT Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr seryjny
BSDLTMEQO2 wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z elementami
wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1, dla potrzeb dokonania transakcji
sprzedazy.

Wartos¢ przedmiotu
oszacowania

Uwzgledniajgc cel opracowania, przeznaczenie i funkcje szacowanej wskazanej
ruchomosci, dostepnosé¢ danych o ruchomosciach o podobnych cechach w
analizowanym okresie zgodnie z przyjeta metodologia wyceny, wartos¢
rynkowa tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite Select, rok produkg;ji
2006 nr seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z
elementami wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1 - oszacowano w
wysokosci (netto):

25.000,00 z¢

stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych 00/100

Krzysztof Zurawik

Rzeczoznawca Majatkowy,
Ekspert ds. wyceny maszyn
i urzadzen

Nr uprawnien 6834

S
F P

Data sporzadzenia operatu
szacunkowego

28 paidziernika 2021 r.
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1. Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest wartos¢ rynkowa wskazanego tomografu komputerowego CT Brightspeed
Elite Select, rok produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania PL1427CT02 z

nastepujgcymi elementami:
- Lampa RTG MX 165 NP — uszkodzona,
- Stacja opisowa AW nr seryjny CZC6451BRH oprogramowanie 4.4 _08.09 CTT 5.X,

- Strzykawka automatyczna (do podawania srodka kontrastowego) typ Medrad Vistron CT model No

VHO, rok produkcji 2004.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej wskazanego tomografu komputerowego
CT Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania

PL1427CT02 wraz z elementami wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okre$lenie wartosci rynkowej wskazanego tomografu komputerowego CT
Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania
PL1427CT02 wraz z elementami wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1, dla potrzeb dokonania

transakcji sprzedazy.

3. Podstawy opracowania
3.1. Podstawa formalna

Podstawag niniejszego opracowania jest zlecenie (znak: SPZ0Z/041/2021) z dnia 12 pazdziernika
2021 wystawione przez Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Pszczynie przy ul. Dr W.
Antesa 4.dla spotki BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z 0.0. z siedzibg w Chorzowie.

3.2. Podstawy metodologiczne

- Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych — wyd. przez Polskg Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych

- »Cennik maszyn i urzadzen”, Bistyp Consulting Sp. z 0.0.

- ,Cennik maszyn i urzadzen”, Wacetob Sp. z 0.0.

- ~Podstawy wyceny wartosci $rodkéw technicznych”, autor: Tadeusz Klimek, Wydawnictwo

BOMIS Press
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- Informacje i opinie pozyskane od pracownikéw Spotki

- Wydawnictwa techniczne, specjalistyczne i branzowe
3.3.  Zrédta danych merytorycznych o przedmiocie wyceny

- Bazy informacji wtasnych;

- Ogledziny przedmiotu wyceny.

4, Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci
= Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 25 paidziernika 2021 r.
= Data na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu 25 pazdziernika 2021 r.
wyceny:
= Data na ktdérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 25 paidziernika 2021 r.
® Data sporzadzenia wyceny: 28 paidziernika 2021 r.
5. Identyfikacja przedmiotu wyceny

W celu dokonania oszacowania wartosci rynkowej wskazanego tomografu komputerowego CT
Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEQO2 wersja oprogramowania
PL1427CT02 wraz z elementami wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1, dokonano ogledzin

przedmiotowe]j ruchomosci.

Identyfikacja - czyli doktadne rozpoznanie i okreslenie wycenianego obiektu technicznego nalezy do
podstawowych zadan rzeczoznawcy. Czynnosci identyfikacji wykonywane sg gldwnie podczas wizji
lokalnej gdzie obiekt jest umiejscowiony. Ustala sie wtedy na podstawie tabliczki znamionowej lub

innych oznaczen nastepujgce dane:

° nazwe

° producenta

° model i typ

° rok produkcji

° numer fabryczny

o numer inwentarzowy

° podstawowe dane techniczne

Dokumentacja dotyczaca przedmiotu wyceny; rejestracyjna, eksploatacyjna jak rdwniez
ksiegowa powinna by¢ szczegétowo zbadane przez rzeczoznawce. Mogg by¢ w tym celu sporzadzone
wypisy czy kserokopie dokumentdéw. Rzeczoznawca obowigzany jest wykona¢ dokumentacje
fotograficzng przedmiotu wyceny, ktora jest pdzniej zatgczona do operatu szacunkowego. Niektorzy
producenci stosujg oznaczenia maszyn, ktére dopiero po odkodowaniu dajg informacje zwykle

zawarte na tabliczce znamionowe;j.
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6. Analiza rynku

Rynek to zespét stosunkéw wymiennych jakie zachodzg miedzy kupujacymi a sprzedajgcymi a
takze w ich obrebie. Wywieranie wzajemnego wptywu sprzedawcéw i kupujacych ksztattuje ogdlng
podaz i popyt oraz ustala poziom cen. Rynek moze mie¢ charakter lokalny, krajowy,
migdzynarodowy. Rynek speinia role regulatora proceséw gospodarczych, pobudza konkurencje

migdzy podmiotami gospodarczymi, wymusza aktywnosc i efektywnos$¢ gospodarowania.

Rynek ruchomosci posiada odmienng specyfike niz rynek nieruchomosci z uwagi na
mozliwos¢ ich przemieszczenia. Powoduje to, ze rynek ten obejmuje zasiegiem wiekszy obszar, czesto
jest to rynek ogdlnokrajowy, niekiedy miedzynarodowy. W niektérych branzach jest on bardzo
dobrze rozwiniety np.: samochodow osobowych. W przypadku ruchomosci jednostkowych
wystepujacych rzadko, wykonywanych na specjalne zamdwienie pojedynczo lub w matych seriach
rynek jest maty, a transakcje wystepujg rzadko. Infrastrukture rynku tworza firmy produkcyjne,
handlowe i ustugowe, komisy, gietdy, przetargi, wydawnictwa (zawierajagce ogloszenia, cenniki,
analizy rynkowe) i internet. Rynek moze by¢ opisany takimi parametrami jak: ilos¢ transakcji w czasie,

czas oczekiwania na sprzedaz, cena. Wazne sg tez trendy zmian tych parametréow.
Zrédtami informacji o rynku ruchomosci sa:

- producenci i firmy prowadzace sprzedaz, serwis, naprawy takich samych lub podobnych
srodkow technicznych,

— komisy i firmy zajmujgcych sie handlem uzywanymi maszynami i urzadzeniami,
- firmy leasingowe,

- komornicy,

- likwidatorzy i syndycy,

- gietdy, przetargi, aukcje,

- indywidualni sprzedawcy,

- branzowi specjalisci,

- bazy danych o cenach i wartosciach maszyn i urzadzen innych rzeczoznawcow,
- prasa i literatura fachowa,

- informatory, katalogi branzowe, cenniki,

- internet.

Sposoby pozyskiwania informacji o rynku ruchomosci:

-~ zapytanie o informacje, prosba oferte, cennik,
- wywiad,

- konsultacje,
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- wizje lokalne,
- uczestnictwo bierne w przetargach,

- lektura ogtoszen, ofert i publikacji.

Informacje dotyczace rynku
Wyceniajgc urzadzenia nalezy ustali¢ i uwzglednic:

- dane o rynku wytwoércow i sprzedawcdw nowych srodkow technicznych i o obrocie urzgdzeniami

uzywanymi,
- dane o rynku wytworow lub ustug wykonywanych z uzyciem wycenianych srodkéow technicznych,

- zakres zastosowan, sezonowos$¢ wykorzystania, sezonowos$¢ popytu i podazy oraz wielko$¢ popytu

na dany srodek techniczny w stosunku do jego podazy,

- znaczenie elementéw mody,

- koszty utrzymania w stanie zdatnosci i uzytecznosci techniczne;j,

- mozliwosci, fatwosc i koszt napraw oraz dostepnosc czesci zamiennych.

Zatozenia dotyczace rynku - wartos¢ rynkowa urzadzen moze by¢ okreslona wyltgcznie na podstawie
analizy rynku, wiasciwego dla szacowanej ruchomosci. Umiejetnos¢ przyjecia do konkretnej wyceny
odpowiedniego rynku Swiadczy o kompetencjach rzeczoznawcy. Zidentyfikowany rynek stanowi
podstawe do przeprowadzenia jego analizy pod katem wyboru cech rynkowych (atrybutéw), ktore w
spos6b zasadniczy wptywajg na wartos¢ rynkowa urzgdzenia. Przyjety do analizy rynek urzgdzen,
czesto bedacych przedmiotem transakcji powinien by¢ rynkiem lokalnym. W przypadku, gdy brak jest
danych na rynku lokalnym analize rozszerza sie na rynek krajowy, a w przypadku braku informacji o

transakcjach na rynku krajowym — na rynek miedzynarodowy.

Analizujgc rynek pod kgtem rzeczoznawca powinien okresli¢ nastepujgce charakterystyki:
- rodzaj rynku — sprzedaz bezposrednia, zakup z udziatem posrednika, zakup od dealera,
sprzedaz wymuszona, sprzedaz w wyniku likwidacji, itp.,

- obszar oddziafywania oferty — gmina, powiat, wojewddztwo, kraj, Europa,

- data transakcji.
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7. Charakterystyka i opis wskazanej ruchomosci

Ponizej zestawiono dane techniczne wycenianego wskazanego tomografu komputerowego CT
Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania
PL1427CT02 wraz z elementami wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1, w poréwnaniu z innymi

tomografami komputerowymi:

Model Discovery LightSpeed LightSpeed LightSpeed BrightSpeed BrightSpeed

Detectors, type Gemstone HiLight ceramic  HiLight ceramic  HiLight ceramic  HilLight ceramic  HiLight ceramic
Scintillator v-res matrix 3 matrix Il matrix 11 matrix Ii

Number of Rows 64 64 64 24 24 24

Gantry weight - kg 1850 1995 1995 1920 1770 1770

Gantry aperture,cm 70 70 70 80 70 70

Ganlry Dimensions 188.2 x 188.2 x 188.2 x 189 x 193 x 193 x

HxWxDcm 2225x 2225x 2225x 223x 206 x 204 x

100.6 100.6 100.6 101 102 102

Heat Storage, HU 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 6,300,000 6,300,000

Tube Cooling QilfAir Qil/Air Qil/Air Oil/Air OiltAir QilfAir

kW Output 100 72,85 0r 100 100 100 53.2 42

mA Range 1010 835 10 10 600, 1010 800 10 to 8OO 10to 440 10 to 350

700 or 800

Max load capacity 227 +/-025mm 227 +-025mm 227 +/-0.25 mm 650ib or 500Ib 227 +/-0.25 mm 205 +/- 1 mm

w/accuracy, kg +/-0.25 mm

Max scan Volume, 170 (200 option) 170 (200 option) 170 (200 option) 170 (200 option) 170 140

cm

Scan FOVs, cm 25,50 2550 25,50 10to 50 25, 50 25,50

Reconstruction 512x 512 512 x 512 512x 512 512x 512 512 x 512 512x 512

matrices

Dose-modulation 3D 3D 3D 3D 3D 3D

Technique

Suggested Room 342(21.7min) 342(21.7min.) 34.2(21.7 min) 28 (45 optimal) 18.2 18.2

size (m?)

Przedmiotem wyceny jest warto$¢ rynkowa wskazanego tomografu komputerowego CT
Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania
PL1427CT02 wraz z elementami wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1. Ogledzin wskazanego
rezonansu magnetycznego przeprowadzono w dniu 25.10.2021r.

Obliczern dokonano przy uwzglednieniu powyzszych danych technicznych oraz adnotacji
zawartych w Paszporcie urzadzenia. Przy ustalaniu wartosci rynkowej uwzgledniono jego rok

produkcji, stan techniczny, kompletnos$¢, poziom wyposazenia oprogramowania, czesto$¢ uzywania,

stan utrzymania.
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8. Zastosowane podejscie, metoda i technika wyceny oraz wskazanie rodzaju okreslanej

wartosci

Aby spetnic¢ cel i przeznaczenie wyceny okreslone potrzebg Zamawiajgcego nalezy ustali¢ wartos¢
rynkowa wskazanego tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr
seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z elementami wyposazenia
wymienionymi w punkcie 1.1. Na podstawie przeprowadzonej analizy oraz zebranych informacji
przyjeto, ze szacowany wskazany do wyceny tomograf komputerowy CT Brightspeed Elite Select, rok
produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEOZ2 wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z elementami
wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1 znajduje sie w stanie technicznym adekwatnym do wieku

oraz warunkow eksploataciji.

Srodki trwate stanowig zfozong zbiorowo$¢ gruntéw, budynkéw, budowli, maszyn i urzadzen
technicznych, $rodkdw transportu, ruchomosci i wyposazenia, ktére roznig sie miedzy soba
charakterem, zastosowaniem, konstrukcjg czy sposobem wykorzystania. Dla potrzeb klasyfikacji
sktadnikow srodkow trwatych przedsiebiorstw w praktyce gospodarczej najczesciej wykorzystuje sie
Klasyfikacje Srodkéw Trwatych bedgcg usystematyzowanym zbiorem, zgodnie z ktérym wyrézniamy
nastepujace grupy:

- grupa 0: prawo wiasnosci oraz prawo uzytkowania wieczystego gruntu,
- grupa 1: budynki, lokale,

- grupa 2: obiekty inzynierii lgdowej i wodnej,

- grupa 3: kotty i maszyny energetyczne,

- grupa 4: maszyny, urzadzenia i aparaty ogdlnego zastosowania,

- grupa 5: specjalistyczne maszyny, urzadzenia i aparaty,

- grupa 6: urzadzenia techniczne,

- grupa 7: srodki transportu,

- grupa 8: narzedzia przyrzady, ruchomosci i wyposazenie,

- grupa 9: wartosci niematerialne i prawne.

Stosownie do Standardu nr: VI.1 — Wycena maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z

nieruchomoscig — uwzgledniono:
1. Przedmiot wyceny

1.1. Maszyny i urzadzenia oraz pozostate srodki lub megaukiady techniczne podlegajg wycenie
tacznie z nieruchomoscia jesli pozostajg z nig w trwatym zwigzku tzn. zgodnie z kodeksem cywilnym

sg czescig sktadowa nieruchomosci gruntowej, budynkowej lub lokalowe;j.
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1.2. Pozostate $rodki techniczne tzn. te, ktére nie pozostajg w trwatym zwigzku z nieruchomoscia,

podlegajg oddzielnym wycenom.

1.3. Megauktad techniczny, w rozumieniu niniejszego standardu, to zorganizowany uktad srodkéw
technicznych (maszyn i urzadzen) dobranych ze wzgledu na celowe dziatanie tego uktadu jako catosci.

W szczegdlnosci megauktadami sg: instalacje chemiczne, linie technologiczne, sieci rurociggéw, itd.
2. Maszyny i urzgdzenia wyceniane wraz z nieruchomoscia.

Celem wyceny Srodkéw technicznych jest okreslenie wartosci lub jej utraty, albo kosztu. Cel ten
powinien by¢ w operacie jednoznacznie okreslony poprzez wskazanie przeznaczenia operatu

szacunkowego i wynikac z celu oszacowania nieruchomosci. Celem moze by¢ w szczegdlnosci:
a) okreslenie udziatu srodkéw trwatych w majgtku przedsiebiorstwa,

b) dokonanie przeksztatcen wtasnosciowych, upadtosci, fuzji, likwidacji przedsiebiorstwa

c) ustalenie wartosci poczatkowej i wysokosci odpisow amortyzacyjnych,

d) zabezpieczenie kredytu lub pozyczki,

e) okreslenie ceny wywotawczej na przetargu, aukcji, licytacji,

f) ustalenie kwoty bazowej w negocjacjach cenowych celem zawarcia umowy o przeniesienie

wiasnosci,

g) ustalenie wysokosci podatku,

h) ustalenie wysokosci szkody dla potrzeb postepowania ubezpieczeniowego,

i) podjecie decyzji inwestycyjnych, np. modernizacji,

j) okreslenie optacalnosci przedsiewziecia gospodarczego, (odbudowy, naprawy, sprzedazy),
k) sporzadzanie analiz ekonomicznych i finansowych.

W zaleznosci od celu i przeznaczenia wyceny nalezy wybra¢ stosowny rodzaj wartosci, ktdra bedzie

okreslana w Opinii.
Rodzaje okreslanych wartosci

Rodzaj okreélanej w Opinii - wartosci zalezy od celu i przeznaczenia wyceny. Rzeczoznawca decyduje
takze o zastosowanym podejsciu, metodzie i technice wyceny. Rodzajami wartosci, jej utraty, lub
kosztu, ktore nalezy okreéli¢c w Opinii o wartosci przy wycenie maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z

nieruchomoscia sg w szczegolnosci:
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a) wartos¢ rynkowa,

b) wartos¢ rynkowa po zainstalowaniu,

c) wartos¢ rynkowa przy kontynuacji dziatania,

d) wartosc rynkowa przy przeniesieniu,

e) wartos¢ likwidacyjna przy sprzedazy na zlecenie,
f) wartosé likwidacyjna przy sprzedazy w catosci,

g) wartos¢ likwidacyjna przy sprzedazy wymuszonej,
h) wartos¢ pozostatosci,

i) wartos$¢ ztomu,

j) koszt odtworzenia srodka technicznego,

k) koszt zastgpienia $rodka technicznego,

1) koszt naprawy,

f) utrata wartosci.

W niniejszej Opinii o wartosci, dla wskazanej ruchomosci stanowigcej rezonans CT Brightspeed Elite

Select - oszacowano jego wartosc¢ rynkowa.

Wartosc¢ rynkowa to racjonalnie okreslona ilos¢ pieniedzy, ktdrg chetny kupujacy bedzie sktonny
zaoferowa¢ chetnemu sprzedajgcemu w zamian za przedmiot transakcji przy zatozeniu réwnosci
stron, bez istnienia przymusu wpiywajacego na decyzje o zakupie i sprzedazy, przy petnej znajomosci
przedmiotu i okolicznosci transakcji, w okreslonym czasie.

Powyzsza warto$¢ uwzglednia m.in. rodzaj i zastosowanie ruchomosci, jej wytworce,
konstrukcje, wyposazenie, stan techniczny, stopien zuzycia i wiek $rodka technicznego, okres i sposéb

eksploatacji, a takze warunki popytu i podazy okreélajgce atrakcyjnosé rynkows.
Podstawg wyceny w wyzej wymienionym celu s3:

v szczegotowa identyfikacja przedmiotu wyceny,
- ustalenia dotyczgce kompletnosci i sprawnosci ruchomosci, ustalenia dotyczace eksploatacji
(warunki, czas, konserwacja, naprawa) i mozliwosci dalszego uzytkowania.

Okre$lenia wartosci rynkowej wskazanych ruchomosci, dokonano przy zastosowaniu

podejscia porownawczego.
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Bez wzgledu na metode wyceny wartosci wskazanej ruchomosci konieczne jest przeprowadzenie

analizy wszystkich istotnych cech obiektu wptywajacych na szacowana wartosc, a przede wszystkim:
- opis przeznaczenia, istoty dziatania i/lub konstrukgji,

- podstawowe nominalne dane techniczne,

- wyposazenie podstawowe i dodatkowe;

- informacje dotyczace stanu technicznego oraz wartosci miar zuzycia,

- informacje o przeprowadzonych naprawach (czas przeprowadzenia, zakres i koszt),

- informacje o ewentualnych koniecznych naprawach (zakres i prognozowany ich koszt),
- informacje o przebiegu eksploatacji,

- charakterystyke intensywnosci uzytkowania,

- prognoze dotyczgca pozostatego do dyspozycji okresu uzytkowania,

- informacje dotyczgca wtornego rynku wycenianego rodzaju maszyn,

- inne istotne informacje uzasadniajace przyjetag metode wyceny lub komentujgce uzyskane wartosci

urzadzen.

Rok produkcji moze by¢ znany lub tylko szacowany, moze byc réwny rokowi przyjecia do eksploatacji
lub tylko wskazywa¢ na date wytworzenia. Rok produkcji nie zawsze oznacza rok poczatku
uzytkowania. Rok produkcji w skojarzeniu z informacjami o eksploatacji jest podstawg do ustalenia
wieku chronologicznego, efektywnego wieku eksploatacji i pozostatego do dyspozycji okresu

uzytkowania.

Dla wtasciwego rozpoznania istotnie waznych dla wartosci cech maszyny kluczowe znaczenie maja:
- przeznaczenie przewidziane projektem i konstrukcja,

- opis istoty dziafania,

- opis konstrukcji z jej cechami geometrycznymi, materiatowymi i dynamicznymi.

Przeznaczenie pozwala wskaza¢ mozliwosci zastosowan oraz pozwala ustali¢ sposob transformacji
wejscia w wyjscie i okreslic na czym polega przeksztatcenie masy, energii i informacji. To z kolei
wskazuje na kluczowe zespoty, podzespoty i elementy urzadzenia. Wsréd nominalnych danych
technicznych niezbedne jest ustalenie podstawowych znamionowych parametrow pracy,

charakterystycznych i zaleznych od rodzaju wycenianego urzadzenia.
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W wiekszosci przypadkow wyposazenie decyduje znaczgco o wartosci. Nalezy rozréznia¢ pomiedzy
wyposazeniem standardowym i dodatkowym oraz zweryfikowa¢ poprawnos¢ funkcjonowania

wyposazenia dodatkowego.
Informacje dotyczace stanu technicznego

Wsréd informacji o stanie technicznym wycenianych wskazanych ruchomosci niezbedne jest

okreslenie takich danych jak:

- kompletnos¢ srodka technicznego,

- dotychczasowa niezawodnosc,

- aktualne certyfikaty (legalizacje),

- przewidywany czas uzytkowania w obecnym stanie technicznym,

- przeprowadzone naprawy i modernizacje (termin, zakres i koszt),

- konieczne do wykonania naprawy i obstugi (zakres i koszt),

- prognoza czasu uzytkowania po przeprowadzeniu napraw,

- rodzaje zuzycia elementow oraz ustalenie przyczyn ich powstawania,
- wyznaczenie ilosciowych miar zuzycia.

Podstawowg informacjg o stanie technicznym jest stopien zuzycia technicznego. Jest to relatywna
miara przydatnosci srodka technicznego do dalszego funkcjonowania z uwzglednieniem kompletnosci
i sprawnosci jego zespotow. Ta przyblizona ocena jakosci srodka technicznego jest oparta na zuzyciu
w wyniku eksploatacji lub jej braku i w rezultacie normalnego uzytkowania lub awarii, z

uwzglednieniem przeprowadzonych napraw, jesli byty dokonywane.

W szczegolnych przypadkach do okreslenia stanu technicznego konieczne sg specjalistyczne badania
diagnostyczne bez ktérych nie da sie okreslic zuzycia z przyczyn fizycznych. Nalezy dazy¢ do
okreslenia indywidualnych miar zuzycia catego srodka technicznego wyrazonych np. spadkiem
wartosci nominalnych parametrow pracy, zmiang wymiarow elementow, spadkiem sprawnosci

dziatania zespotéw i podzespotdw.

8.1 Okreslenie utraty wartosci (pkt. 6.4.1. Standardu)
2.2, Powszechnie stosowany (lecz czesto w Opinii nie zdefiniowany) stopien zuzycia technicznego
maszyn i urzgdzen to relatywna miara przydatnosci Srodka technicznego do wykonywania dalszego

dziatania z uwzglednieniem kompletnosci i sprawnosci jego zespotow; przyblizona ocena liczhowa
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jakosci srodka technicznego oparta na zuzyciu w wyniku eksploatacji lub jej braku, w rezultacie
normalnego uzytkowania lub awarii, z uwzglednieniem przeprowadzonych napraw jesli byty
dokonywane. Stopien zuzycia technicznego podlega oszacowaniu na podstawie wiedzy |
doswiadczenia zawodowego rzeczoznawcy majatkowego i wynika z oceny i analizy stanu
technicznego s$rodka technicznego. Analityczne obliczenie stopnia zuiycia technicznego
traktowanego jako srednia wazona zuzycia zespotdéw skitadowych jest utrudnione szczegolnie przy
duzej ztozonosci maszyny, ze wzgledu na potrzebe okreslenia wag poszczegdlnych zespotow i z
powodu "zarytmetyzowania wyniku". Bardzo czesto stopien zuzycia technicznego jest opierany
posrednio na stosunku kosztow naprawy lub/i kosztéow elementéw koniecznych do wymiany do
kosztu zastgpienia lub odtworzenia obiektu ocenianego. Dla roznych rodzajow maszyn lub urzadzen
relacje pomiedzy tym stosunkiem, a procentowym stopniem zuzycia sg rozne i najczesciej ustalane

doswiadczalnie dla kazdego rodzaju maszyny oddzielnie.

2.3, Stopienn zuzycia technicznego jest miarg umowng i czesto nie jest uzasadnione
algorytmizowanie sposobu dochodzenia do niego na drodze analitycznej. Czestym btedem jest
przyjmowanie wprost stosunku kosztu naprawy do kosztu odtworzenia lub zastgpienia jako stopnia

zuzycia srodka technicznego.

2.4. Nie ma ogolnych regut szacowania stopnia zuzycia technicznego srodkdéw technicznych, ale
dla niektérych z tych srodkéw, szczegolnie ogdlnego stosowania, mogg by¢ przydatne ponizsze

wskazowki. Generalne miary oszacowanie procentowego stopnia zuzycia technicznego:
a) 0% - miara czysto teoretyczna,

b) 5 do 10% - gdy s$rodek techniczny jest nowy lub prawie nieuzywany; uwaga: maszyna

kilkuletnia nieuzywana powinna mie¢ wiekszy stopien zuzycia wynikty m.in. z proceséw starzenia;

c) 15 do 30% - srodek techniczny w bardzo dobrym stanie, lub/i w poczatkowym stanie

eksploatacji;

d) 35 do 40% - srodek techniczny w dobrym stanie, przydatny do dalszego uzytkowania bez

koniecznosci napraw;

e) 45 do 50% - Srodek techniczny eksploatowany, przydatny do dalszego uzytkowania,

kwalifikuje sie do przegladu, regulacji lub/i naprawy biezacej;

f) 55 do 60% - srodek techniczny uzytkowany, kwalifikuje sie do naprawy gtownej w

ograniczonym zakresie z wymiang elementéw lub podzespotdw;

S BUDOSERWIS Z.UH. Sp. z 0.0, 14



g) 65 do 75% - $rodek techniczny uzytkowany, kwalifikuje sie do kolejnej naprawy gtéwnej w
ograniczonym zakresie, lub do pierwszej naprawy giownej z wymiang elementdéw lub podzespotéw w

szerokim zakresie;

h) 80 do 90% - srodek techniczny niezdatny do uzytkowania; podejmowanie naprawy moze nie
mie¢ technicznego uzasadnienia; niektére zespoty/podzespoty/elementy kwalifikujg sie do

wykorzystania w innym srodku technicznym;

i) 95% - srodek techniczny nie kwalifikuje sie do uzytkowania ani do naprawy o charakterze

odbudowy; nadaje sie do ztomowania;
j) 100% - miara czysto teoretyczna, nie nalezy stosowac.

8.2 Okreslenie wartosci rynkowej ruchomosci w podejsciu porownawczym

W wycenie podejsciem pordwnawczym wykorzystano baze transakcji ruchomosciami sukcesywnie
tworzong przez rzeczoznawce (zakupione od podmiotéow prowadzacych sprzedaz ruchomosci,
notowania sprzedazy-kupna ruchomosci, notowania powstate na bazie przeksztatcen wiasnosciowych
bedacych skutkiem prac prowadzonych przez rzeczoznawce na podmiotach gospodarczych,
notowania uzywanych maszyn i urzadzen Bistyp Consulting Sp. z o.0., informacje sukcesywnie

gromadzone z roznych zrodet np.: internet, prasa, przetargi).

W rezultacie z bazy wybiera sie grupe ruchomosci tego samego typu, co przedmiot wyceny i
dla niego okresla sie $rednig wartos¢ transakcyjng, nastepnym krokiem jest korekta z uwagi na stan
techniczny, funkcjonalny oraz wyposazenie dodatkowe (korekta z tytutu roku produkcji i obejmuje:
kwotowg poprawke uwzgledniajgcg rok produkcji), ktérej celem jest jak najbardziej prawdopodobne
odniesienie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny do wartosci urzadzenia. W rezultacie otrzymano
najbardziej prawdopodobng warto$¢ rynkowg srodka technicznego w podejsciu pordwnawczym.

Arkusze kalkulacyjne stanowig zatgczniki nr: 1, 2 i 3 do niniejszej Opinii.
O wartosci rynkowej urzadzenia decydujg :

- typ i marka urzadzenia,

- rok eksploatacji,

- stan techniczny zespotow funkcjonalnych,

- przebieg eksploatacji,

- wyposazenie dodatkowe oraz jego funkcjonalnosc.
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Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci urzadzenia przy zatozeniu, ze wartosc ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za urzadzenia jednakowe lub podobne pod wzgledem cech
funkcjonalno — uzytkowych, ktore byty lub sg przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos¢ urzadzen
koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce te urzadzenia i ustala sie z uwzglednieniem zmian poziomu
cen w skutek uptywu czasu. Podejscie pordwnawcze stosuje sie, jezeli znane sg cechy urzgdzen
podobnych do urzadzen wycenianych. Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest
znajomos¢ cen sprzedazy urzadzen poréwnywalnych podobnych do urzadzenia bedacego
przedmiotem wyceny, a takze cech tych urzadzen wptywajacych na ksztattowanie ich poziomu cen.
W przypadku braku cen sprzedazy dopuszczalne jest wykorzystywanie do analiz poréwnawczych cen

ofertowych.

Podstawowe trudnosci w stosowaniu podejscia porownawczego:

- dla wiekszosci urzadzen brak rzeczywistej wartosci sprzedazy,

- nieznajomosc rzeczywistej przyczyny sprzedazy,

- brak doktadnej informacji o rzeczywistym stanie technicznym urzadzenia,

- brak informacji o przebiegu eksploatacji (rzeczywistym przebiegu, warunkach uzytkowania).
Istota podejscia

Istota podejscia polega na fakcie, ze wartos¢ aktualna urzadzenia okreslana jest na podstawie ceny

jaka mozemy uzyskac na rynku. Mozna zapisac to za pomoca formuty:
W=C3V

gdzie: W - wartos¢ rynkowa urzadzenia, zt

C - cena na rynku porownywalnej urzadzenia, zt

Vj - wartosc j-tej poprawki ze wzgledu na przyjete kryteria,

n - liczba uwzglednionych poprawek.

Charakterystyka cech wptywajacych na oszacowanie wartosci:

- warunki srodowiskowe eksploataciji,

- zuzycie resursu (przebieg),

- stan techniczny elementéw bazowych,

- stan techniczny uktadéw bezpieczenstwa (np. uktadu sygnalizacji),
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- stan wyposazenia dodatkowego (np. uktadu sterowania),

- stan wizualny urzadzenia (np. jako$¢ powtok malarskich).
Czynniki wplywajgce na wartos¢ urzadzenia:

- stopien zuzycia fizycznego,

- liczba i rodzaj napraw,

- przydatnos¢ indywidualna przedmiotu wyceny poza aktualnym zastosowaniem,
- moda, atrakcyjnosc oferty,

- stan gospodarki lokalnej i globalnej,

- rownowaga rynkowa,

- zakres terytorialny oferty,

- zakres ilosciowy oferty,

- zasieg informacji o ofercie,

- oddziatywanie warunkéw srodowiskowych,

- nowoczesnos¢ rozwigzan konstrukcyjno-technologicznych.
8.2.1. WARUNKI KONIECZNE ZASTOSOWANIA

Po uwzglednieniu celu opracowania, dostepnosci danych z ofert dotyczacych sprzedaiy
ruchomosci o podobnych cechach w analizowanym okresie oraz w obrebie rynku lokalnego, a takie
dostepnosci danych o samej ruchomosci wycenianej, do wyceny zastosowano podejscie

porownawcze, metode pordwnywania parami.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci ruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za ruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce ruchomosdci podobne od ruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu ustala sie z
uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie pordwnawcze stosuje sie,

jezeli s znane ceny i cechy ruchomosci podobnych do ruchomosci wycenianej.

Metoda porownywania parami polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej ruchomosci o
okreslonych cechach poprzez jej poréwnanie kolejno z co najmniej trzema ruchomosciami

podobnymi o znanych cechach i cenach, ktdre byly przedmiotem obrotu rynkowego. W ten sposéb
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dokonuje sie korekty cen kazdej z poréwnywanych ruchomosci pod katem réznic pomiedzy nimi
wynikajacych z odmiennosci cech i ich wag. Zastosowanie tej metody wymaga nastepujgcej

procedury:
Procedura postepowania przy zastosowaniu metody porownywania parami:

» Utworzenie zbioru ruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych
i cechach, stanowigcego podstawe wyceny.

» Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

» Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
ruchomosci.

» Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

» Wyboér do poréwnan z utworzonego zbioru ruchomosci, co najmniej trzech ruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do ruchomosci stanowigcej przedmiot
wyceny, z ich niezbednga charakterystyka.

# Charakterystyka wycenianej ruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

» Przeprowadzenie porownan ruchomosci wycenianej kolejno z ruchomosciami wybranymi do
wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen ruchomosci wycenianej i
ruchomosci wybranych do poréwnan.

» Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej ruchomosci przyjetej do poréwnan przy
uzyciu okreslonych poprawek.

» Obliczenie wartoéci jednostkowej wycenianej ruchomosci jako éredniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z pordéwnan w poszczegélnych parach, lub
sredniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

» Okreslenie wartosci wycenianej ruchomosci na podstawie iloczynu wartoéci jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych.

W podejsciu poréwnawczym wykorzystuje sie okreslenie wartosci przedmiotu wyceny przy
znajomosci cen transakcyjnych podobnych lub poréwnywalnych srodkow technicznych. W przypadku
braku spéjnosci cech i roznic, dokonuje sie korekt wartosci sSrodkdw wycenianych. Korekty wynikajg
najczesciej z réznic tj: stanu technicznego, wieku, modelu, uszkodzenia, a takze z innych atrybutéw
roznigcych obiekt poréwnywalny z wycenianym. Podejécie to ma doprowadzi¢c do okreslenia

najbardziej prawdopodobnej wartosci wskazanych srodkow trwatych.

Dla okreslenia wartosci rynkowej wykorzystano baze transakcji wskazanych srodkow trwatych
sukcesywnie tworzong przez rzeczoznawce (zakupione od podmiotow prowadzacych sprzedaz,

notowania kupna — sprzedazy, internet, prasa, przetargi).
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W rezultacie z bazy wybiera sie grupe srodkéw trwatych tego samego typu, co przedmiot wyceny i dla
niego okresla sie $rednig wartos$¢ transakcyjng. Nastepnym krokiem jest korekta uwzgledniajgca
réznice (wiek, stan techniczny, wyposazenie dodatkowe, miejsce pracy), ktorej celem jest jak
najbardziej prawdopodobne odniesienie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny do wartosci
urzadzenia poréownywalnego. W rezultacie otrzymano najbardziej prawdopodobng wartosé rynkowg

srodka technicznego w podejsciu poréwnawczym.
8.2.2.  ZAtOZENIA DOTYCZACE IDENTYFIKACII ATRYBUTOW RYNKOWYCH

W celu zastosowania podejscia porownawczego, bez wzgledu na metode, konieczna jest:
¢ znajomos¢ cen transakcyjnych srodkow technicznych podobnych do wycenianego,

e identyfikacja atrybutéw rynkowych $rodkéw technicznych, tzn. takich cech rynkowych ktére

wplywajg na ich wartosc i wiedza o wptywie tych atrybutdw na wartosc.

W podejsciu poréwnawczym, w kazdej metodzie, poréwnuje sie wyceniany $rodek techniczny z
podobnymi Srodkami technicznymi, ktérych cechy (atrybuty) rynkowe sg znane. Dla podobnych

srodkéw technicznych muszg byc¢ znane:
e ceny transakcyjne,
e warunki transakgji,
e atrybuty rynkowe.

Niektére cechy (atrybuty) rynkowe majg charakter ogélny, generalny, tzn. zawsze istotny, a inne majg
charakter szczegdlny, tzn. zalezny od rodzaju $rodka technicznego. Atrybutami generalnymi sa
zawsze: wiek efektywny przedmiotu wyceny oraz jego stan techniczny mierzony stopniem zuzycia z
przyczyn fizycznych, a przede wszystkim kompletnos¢ i mozliwos¢ kontynuacji dziatania, pozostaty do
dyspozycji spodziewany okres uzytkowania, a takie podstawowy parametr nominalny okreslajgcy
wydajnos¢ lub sprawnos¢ dziatania. Atrybutami szczegdlnymi s np. koszt eksploatacji, renoma firmy
wytworcey, koszt i tatwos¢ / trudnos¢ obstugi, wymogi dotyczace koniecznej dla dziatania jakosci

surowcow, stopien obcigzenia srodowiska, itd.

Atrybuty rynkowe, tzn. cechy wptywajgce na wartos¢ rynkowa wplywajg na nig w réznym stopniu.
Stopiel wptywu atrybutu rynkowego na wartosc jest waga atrybutu. Liczba atrybutéw wynika ze
znajomosci rynku i winna by¢ ustalona przez rzeczoznawce na podstawie danych o obiektach
wzietych do porownania. Okazuje sie, ze atrybutami sg cechy srodkdw technicznych najczesciej

wymieniane przez oferentow w ich ofertach sprzedazy.

W podejsciu poréwnawczym analizie podobienstw i roznic podlegajg atrybuty takie jak:
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¢ wiek srodka technicznego,

¢ stan techniczny,

* osprzet i wyposazenie,

¢ podstawowe parametry nominalne, typ, model, wielkos¢,
e koszty eksploatacji,

e lokalizacja rynku i przedmiotu,

° wytworca,

e warunki rynkowe - relacja popytu i podazy,

* motywacje kupujgcego, np. dealer do dalszej odsprzedazy, uzytkownik korcowy w celu eksploatacji

po ewentualnej naprawie.

W niektorych przypadkach wartos$¢ przedmiotu wyceny znajduje sie pomiedzy ceng minimalng [cmin)
a ceng maksymalng [cmax] transakcji wzietych do poréwnania. Wtedy szacowanie jest swego rodzaju
interpolacjg wartosci z udziatem atrybutéw i ich wag. Jesli wartos¢ szacowana wypada poza przedziat

< cmin, cmax > to rzeczoznawca poszukuje wartosci przedmiotu wyceny poprzez ekstrapolacje.

Teoretycznie pozgdane obliczenie wag poszczegdlnych atrybutéw poprzez analize cen transakcyjnych
wielu Srodkdw technicznych dla ktérych réznice wartosci wynikajg ze zmiennosci wylfgcznie jednej
cechy rynkowej jest w przypadku wyceny wartosci srodkéw technicznych nie do realizacji z braku

dostatecznej liczby transakcji do poréwnania.
Rzeczywista liczba atrybutéw do poréwnania nie powinna przekracza¢ 5 do 7.

Niekiedy zdarza sig, iz do poréwnania brane sg atrybuty o réwnych udziatach wagowych i wtedy
bezposrednio wyznaczamy korekty wartosci wynikte wprost z réznic miar atrybutdow, najczesciej

procentowo lub rzadziej, kwotowo.

Zebrane w wyniku analizy ceny ofertowe, przedstawia arkusz obliczeniowy w zatgczniku do
niniejszego opracowania. Analizg zostaly objete ceny ofertowe z okresu ostatnich trzech miesiecy.
Przyjecie tak krotkiego przedziatu czasowego pozwolito na pominiecie zmian powyiszych cen
wynikajgcych z uptywu czasu — wobec powyzszego nie wprowadzono korekty z tytutu uptywu czasu

(trend zerowy).

W tabeli ponizej przedstawiono wyniki analizy korelacji poszczegdlnych atrybutéw i ich

procentowego udziatu. Po zaokragleniu procentowe udziaty poszczegélnych atrybutéw wyniosa:
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Procentowy udziat poszczeg6lnych atrybutow
L.p. | Wyszczegélnienie cech Parametry cech charakteryzujgcych wyceniany
srodek trwaty
1. |Data oszacowania: 25.10.2021r
e Stan utrzymania 40,00 %
3. |Stan techniczny 20,00 %
4. |Wyposazenie 30,00 %
5. [Czestos¢ uzywania 10,00 %

Wptyw atrybutéw na wartos¢ szacowanej ruchomosci przedstawia wykres ponizej:

Procentowy wptyw cechy na cene (waga cechy)

10,00 %

30,00 %

M Stan utrzymania ™ Stan techniczny  » Wyposazenie  m Czestos¢ uzywania

40,00%

20,00%

- |

Opis atrybutéw dla tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr

seryjny BSDLTMEQ2 wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z elementami wyposazenia

wymienionymi w punkcie 1.1:

Cecha Ocena Opis cechy rynkowej nieruchomosci
rynkowa
Dobry Aparat podlegajacy biezgcym przegladom i naprawom
St przez wyspecjalizowane serwisy
utrzymania | Zadawalajacy Aparat podlegajacy niezbednym naprawom przez
wyspecjalizowane serwisy
Niezadowalajacy Aparat naprawiany sporadycznie
Stan Zadawalajacy Aparat sprawny technicznie,
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techniczny | Pogorszony Aparat wymagajgcy drobnych napraw

Zty Aparat - wymagajacy remontu
Dodatkowe Aparat wyposazony ponad standardowo
Wpasgzenie Niepetne Aparat wyposazony w wybrane elementy (opcjonalnie)
Podstawowe Aparat wyposazony standardowo
Rzadko Aparat wykorzystywany rzadko — ponizej swoich mozliwosci
Czestosc W normie Aparat wykorzystywany czesto — wykorzystywany w petni
uzywania swoich mozliwosci
Czesto Aparat wykorzystywany bardzo czesto — na granicy swoich
mozliwosci

9. Oszacowanie wartosci rynkowej

Analiza cen ofertowych w obrocie tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite Select, rok
produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z elementami
wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1, po odrzuceniu cen ofertowych skrajnie zawyzonych i
zanizonych wskazuje na przedziat od: 72.550,93 zt do 218.570,00 zi. Po skorygowaniu cen ofertowych
na date produkcji wycenianego tomografu komputerowego t.j. roku 2006 otrzymano przedziat od
49.400,00 zt do 196.713,00 zt przy cenie sredniej 107.844,19 zi. Do dalszych obliczen przyjeto baze
transakcji cen ofertowych zawierajgca 5 cen ofertowych zgodnie z zatgcznikiem, ktéry stanowi baza

ofertowa transakcji tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite Select.

Kalkulacje wartosci rynkowych tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite Select, rok produkcji
2006 nr seryjny BSDLTMEOQ2 wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z elementami wyposazenia
wymienionymi w punkcie 1.1 oparto na zbiorze danych ofertowych, z ktérego odrzucono oferty
skrajnie zawyzone i zanizone oraz oferty, razgco odbiegajgce od przecietnych cen uzyskiwanych na
rynku tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr seryjny
BSDLTMEQ2 wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z elementami wyposazenia wymienionymi w

punkcie 1.1.

W niniejszym opracowaniu dla potrzeb okreslenia wartosci rynkowej tomografu komputerowego CT
Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania
PL1427CT02 wraz z elementami wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1 wykorzystano dane
ofertowe z portali internetowych zajmujacych sie sprzedaza rezonansoéw magnetycznych (zatgczniki
do opracowania — bazy danych ofertowych). Nie wyklucza sie takze istnienia innych cen ofertowych
niz podane w opracowaniu, jednakze nie byly one znane autorowi opracowania w dniu jego

sporzadzania, wzglednie znaczgco odbiegaty od wartosci przecietnych wystepujacych na normalnie
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funkcjonujagcym rynku uzywanych tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite Select, rok
produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z elementami

wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1:

Dla tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr seryjny

BSDLTMEOQ2 wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z elementami wyposazenia wymienionymi w

punkcie 1.1:
sredl’“a C max C min
107.844,19 zt 196.713,00 zt 49.400,00 zt

Opis cech wycenianego tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite Select
L.p. WyszczegéInienie cech Parametry cech charakteryzujacych
wyceniang ruchomos¢
1. |Data oszacowania: 25.10.2021r
2. | Rok produkcji 2006
3. | Stan utrzymania Dobry
4. |Stan techniczny Pogorszony
5. |Wyposazenie Dodatkowe
6. |Czesto$¢ uzywania W normie

W arkuszach kalkulacyjnych: 1, 2 i 3 oszacowano wartos¢ rynkowa tomografu komputerowego CT
Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania

PL1427CT02 wraz z elementami wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1 - w wysokosci (netto):

95.007,00 zt

stownie: dziewiecdziesigt piec tysiecy siedem ztotych 00/100

Z uwagi na fakt, ze w wycenianym tomografie komputerowym CT Brightspeed Elite Select, rok
produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z elementami
wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1 - jest uszkodzona lampa rentgenowska nalezy

oszacowang powyzej warto$¢ pomniejszyC o koszty zwigzane z wymiang lampy.

Uzywane lampy MX165 kosztujg obecnie od 12.000 do 20.000 USD, w zaleznosci od daty produkgji i
intensywnosci uzytkowania. Tak wiec érednia cena uzywanej lampy RTG wynosi 16.000 USD, co po
przeliczeniu daje cene: 63.584,00 zt. Stad wartos¢ wycenianego tomografu komputerowego CT

Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania
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PL1427CT02 wraz z elementami wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1 i z uwzglednieniem

koniecznosci wymiany uszkodzonej lampy rentgenowskiej wynosi:
95.007,00 zt - 63.584,00 zt = 31.423,00 zt

Uwzgledniajac fakt, ze ceny zamieszczane na portalach internetowych w zwigzku z ogtoszeniami o
sprzedazy sg cenami ofertowymi a nie transakcyjnymi. Rzeczywiste ceny transakcyjne sg o 10 — 20%
nizsze od cen ofertowych. Dla tych starszych ruchomosci nalezy przyja¢ wyisze stawki. Tak wiec dla

szacowanego tomografu komputerowego otrzymamy:
31.423,00 zt * (100% - 20%) = 25.138,40 zt

Ostatecznie jako wartos¢ szacunkowg przedmiotowego tomografu komputerowego w obecnym

stanie techniczno-uzytkowym nalezy przyjaé: 25.000,00 zt

10. Zestawienie i wnioski koficowe

Uwzgledniajac cel opracowania, przeznaczenie i funkcje szacowanej wskazanej ruchomosci,
dostepno$¢ danych o ruchomosciach o podobnych cechach w analizowanym okresie zgodnie z
przyjetg metodologia wyceny, warto$¢ rynkowg tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite
Select, rok produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z

elementami wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1 - oszacowano w wysokosci (netto):

25.000,00 zt

stownie: dwadziescia pie¢ tysiecy ztotych 00/100

Oszacowana wartos¢ jest wartoscig rynkowg tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite Select,
rok produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z elementami
wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1, uwzgledniajacg atrybuty takie jak: rok produkcji, stan
techniczny, kompletnoé¢, poziom wyposazenia oprogramowania, czestos¢ uzywania, stan
utrzymania. Okreslona w Opinii wartos¢ wskazanego tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite
Select, rok produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z
elementami wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1 odnosi sie do stanu przedmiotowego

tomografu komputerowego na dzien:

25 pazdziernika 2021r.
Szczegodtowe oszacowanie wartosci wskazanej ruchomosci przedstawiono w arkuszach kalkulacyjnych

(zatacznikinr: 1, 210 3).
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11. Uzasadnienie

Ogledziny przeprowadzono w dniu 2021.10.25. Obliczert dokonano przy zatozeniu aktualnego
stanu techniczno-uzytkowego wskazanego tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite Select,
rok produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEO2 wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z elementami
wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1 wynikajgcego z jego normalnego uzytkowania, a
poszczegolnych elementéw w stopniu adekwatnym do wieku oraz stosownie do swojego
przeznaczenia w zwyktych warunkach. Przy ustalaniu wartosci rynkowej uwzgledniono jego: rok
produkgji, stan techniczny, kompletnos¢, poziom wyposazenia oprogramowania, czesto$¢ uzywania,
stan utrzymania. Drobne wady i usterki niewyszczegdlnione w niniejszej Opinii uwzgledniono przy
ustalaniu wartosci rynkowej wskazanej ruchomosci.

W wycenie podejsciem porownawczym wykorzystano baze ofert ruchomosciami sukcesywnie
tworzong przez rzeczoznawce (zakupione od podmiotow prowadzacych sprzedaz maszyn i urzagdzen,
notowania sprzedazy-kupna maszyn i urzadzen, notowania powstate na bazie przeksztatcen
wiasnosciowych bedgcych skutkiem prac prowadzonych przez rzeczoznawce na podmiotach
gospodarczych, notowania uzywanych samochoddw osobowych, informacje sukcesywnie
gromadzone z roinych irdédet np.: Internet, prasa, przetargi). Wartos¢ rynkowa wskazanej
ruchomosci w podejsciu porownawczym zostata okreslona zgodnie z przedstawiong metodologia.
Wszystkie uszkodzenia, braki, wady i usterki niewyszczegélnione w niniejszej Opinii o wartosci
uwzgledniono przy ustalaniu wartosci (w podejsciu porownawczym) wskazanego tomografu
komputerowego CT Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEQ2 wersja
oprogramowania PL1427CT02 wraz z elementami wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1.

Przeprowadzona analiza pozwala na stwierdzenie iz oszacowana wartos¢ wskazanego
tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite Select, rok produkcji 2006 nr seryjny BSDLTMEQ2
wersja oprogramowania PL1427CT02 wraz z elementami wyposazenia wymienionymi w punkcie 1.1
jest adekwatna do jego stanu technicznego, roku produkcji i znajduje sie w stanie potwierdzajgcym te
zalezno$¢. Na podstawie przeprowadzonych analiz i obliczed okreslono wartos¢ rynkowg
przedmiotowej ruchomosci. Przyjete do wyceny dane ustalono na podstawie badan rynku i analogii.

Z tych wzgleddw ustalone wartosci spefniajg warunki stawiane wartosci rynkowej.

12. Uwagi, klauzule i zastrzezenia

° Niniejszg Opinie sporzadzono zgodnie ze Standardami zawodowymi rzeczoznawcoéw
majatkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, przepisami prawa,

° Niniejsza Opinie sporzadzono tylko i wytacznie dla Zamawiajgcego; wykorzystanie wyceny
przez osoby trzecie bez wiedzy i zgody autordow jest niedopuszczalne, przez autoréw nieprzewidziane

i nie moze stanowi¢ podstawy ewentualnej odpowiedzialnosci autoréw opracowania,
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° Niniejszg Opinie sporzadzono tylko i wylacznie dla celu okreslonego w opracowaniu;
wykorzystanie wyceny dla innego celu niz okreslony w opracowaniu jest niedopuszczalne, przez
autorow nieprzewidziane i nie moze stanowic¢ podstawy ewentualnej odpowiedzialnosci autoréw
opracowania,

° Niniejsza Opinia nie moze by¢ opublikowana w catosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autoréw i bez uzgodnienia z nimi formy i tresci takiej publikacji,

° Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za wady fizyczne przedmiotu wyceny,
w tym za wady ukryte i ewentualne skutki wynikajgce z dalszego ich uzytkowania,

® Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne skfadnikéw majatku,
ktorych to wad nie mozna byto stwierdzi¢ na podstawie udostepnionych dokumentéw i informacji,

° Niniejsze oszacowanie wartosci nie jest ekspertyzg stanu technicznego przedmiotow wyceny i
za taka nie moze by¢ uznawane,

° Wycena jest wazna przez okres az do zmiany warunkow rynkowych, lecz nie dtuzej niz
12 miesiecy,

° W przypadku zmiany sytuacji na rynku lub zmiany przepisow nalezy sporzadzi¢ ponownie
wycene,

° Wartosci podane w opracowaniu sg wartosciami netto.

13. Wykaz zatacznikow

Baza cen ofertowych tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite Select,
Dane i atrybuty ruchomosci szacowanej i porownawczych,
Oszacowanie wartosci rynkowej tomografu komputerowego CT Brightspeed Elite Select,

Dokumentacja fotograficzna,

Polisa. C\*’“—-\ﬁ
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Baza cen ofertowych - Tomograf komputerowy - Brightspeed Elite Select

Zatgcznik nr: 1

I T Podstawa wycen Sta Sian Wyposazenie SIantaliwoss Gana Korekta | sko Omnﬂm:m
P: b chall utrzymania | techniczny P uzywania [21] EN 1

1 MMM_W Brightspeed Bt | v dotiisdicon Dobry  |Zadawalajacy| Dodatkowe Rzadko 218 570,00 40% 131 142,00

2 MMM_W Brightspeed Elits | . i edisaom Dobry  |Zadawalajacy| Dodatkowe | Wrnormie | 178830,00| 50% 89 415,00

3 MM_M,N Brghtespeed Elits | v bimedissconm Dobry  |Zadawalajacy| Dodatkowe Rzadko 218 570,00] 10% 196 713,00

4 MM_M“_W BrguispendiElit bip.czerwonagora.pl | Zadawalajacy | Pogorszony Dodatkowe W normie 72 550,93 0% 72 550,93

5 MM_M_W Brightspead EMe www.bimedis.com | Zadawalajacy | Pogorszony Niepetne Czesto 123 500,001 60% 49 400,00

cena min 72 550,93 49 400,00

cena max 218 570,00 196 713,00

cena srednia 162 404,19 107 844,19

Delta C 146 019,07 147 313,00
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Zatgcznik nr:2
Wycena warto$ci wskazanego $rodka trwalego

Lokalizacja: SP Z0Z, 43-200 Pszczyna, ul. dr. W. Antesa 4A

Nazwa / Typ: Tomograf komputerowy - CT GE Brightspeed Elite Select
Rok produkcji / Nr seryjny: 2006 / BSDLTMEQ02

llosé: 1

: Wybér atrybutéw srodkéw trwatych
_Tabel_a nr1

L.p. Wyszczegdlnienie cech Procentowy wplyw cechy na Przedziat cech
cene (waga cechy)
1. Stan utrzymania 40,00 % Dobry Zadowalajacy Niezdowalajacy
2. | Stan techniczny 20,00 % Za&awéiaj_acy Pogorszdny Zty
3 ?WyposaZenie ' 50,6(_} % Dodatkowe Niepemé Podstawowe
4 ?(_I'iest'ééc uzywania ' 10,00 % ‘ Rzadko W normie Czesto
'Razem: | 100,00 % ‘
, Opis cech wycenianego rodka trwalego
| Tabela nr 2 7
L.p. : Wyszczegdinienie cech ‘ Parametry cech charakteryzujgcych ruchomos¢ wyceniang
1 ?Data oszacowania: ' 25.10.2021r
2 {ilbsi:' ' 1,00
3. |Stan utrzymania Dobry
4. iSlan techniczny ' Pogorszony
5 Wypoéaiénie ‘ Dodatkowe
6 'Czesioéé quania ' W normie
Opis cech srodkéw trwalych przyjetych do poréwnania
‘Tabela nr 3 ' '
[ oo Parametry cech charakteryzujgcych ruchomoséé
L.p. | Wyszczegolnienie cech t
| | A I B : e
| 1. |Uzyskana cena w PLN (transakcyjna): 89 415,00 | 72 550,93 49 400,00 '
2 \ét_a!n utrzyr_nania DoEry ' | Zadowalajgcy Zadowaléjacy
3 '7§fan7tea1rEzﬁiy ' ' Zadawalajacy -Pc_)gqrszony Igbga';sio;f
| 4. |Wyposazenie ' " Dodatkowe ' Dodatkowe ‘ Niepetne
5. 'Cz_estoé'c'. uzywania W normie W normie ‘ Czésto
. Okmtlniepredziahicenowego S IR
Tabelanr 4 :
| CenaMin (Cun) PLNiMY: | Cena Max (Cuw) PLNM: | Réznica (AC) [PLN/m": 1

49 400,00 196 713,00 : 147 313,00



Wycena warto$ci wskazanego $rodka trwatego

Korekta cech $rodka trwalego z tytutu podobieristwa do wycenianej

Tabela nr 5 - poréwnanie: X - A

L.p. Wyszczegoinienie cech roznicujgeych Waga cechy
1. Stan utrzymania 40,00 %
2. Stan techniczny 20,00 %
3. Wyposazenie 30,00 %
4. Czestosé uzywania 10,00 %

Razem 100,00 %

Cena ofertowa $rodka trwatego wzietego do poréwnan - "A" [zi]:
Wartosc poprawki kwotowe;j [zi]:
Skorygowana cena ofertowa $rodka trwatego "A" [zi]:

Tabela nr 6 - porownanie: X - B

Elite Select

Poréwnanie cech wycenianego

$rodka trwatego podobnego
Dobry Dobry
Pogorszony Zadawalajgcy
Dodatkowe Dodatkowe
W normie W normie

Poréwnanie cech wycenianego

Przedziat cenowy
Roznica (AC)
[PLN/mM?]

147 313,00

147 313,00

147 313,00
147 313,00

Przedzial cenowy

Lp. Wyszczegolnienie cech roznicujgcych Waga cechy érodka trwalego podobriego Roznica (?C)
[PLN/m‘]
1. Stan utrzymania 40,00 %  Dobry Zadowalajacy 147 313,00
2.  Stan techniczny 20,00 %  Pogorszony Pogorszony 147 313,00
3. Wyposazenie 30,00 %  Dodatkowe Dodatkowe 147 313,00
4. Czestos¢ uzywania 10,00 % W normie W normie 147 313,00
Razem 100,00 %
Cena ofertowa érodka trwatego wzietego do poréwnan - "B" [zi]:
Wartos¢ poprawki kwotowej [z]:
Skorygowana cena ofertowa $rodka trwatego "B" [z{]:
Tabela nr 7 - poréwnanie: X - C
Poréwnanie cech wycenianego Przedzial.conowy
L.p. Wyszczegdinienie cech réznicujgcych Waga cechy érodka trwalego podobnego Roznica (1;-\(3)
[PLN/m?)
1. Stan utrzymania 40,00 %  Dobry Zadowalajacy 147 313,00
2. Stan techniczny 20,00%  Pogorszony Pogorszony 147 313,00
3. Wyposazenie 30,00 %  Dodatkowe Niepeine 147 313,00
4. | Czestos$¢ uzywania 10,00 % |W normie |Czesto 147 313,00
Razem 100,00 %
Cena ofertowa $rodka trwalego wzigtego do poréwnan - "C" [zf]:
Wartos¢ poprawki kwotowej [zi]:
Skorygowana cena ofertowa $rodka trwatego "C" [zi]:
Okreélenie warto§ci wska go §rodka trwalego
Tabela nr 8
Skorygowana warto$¢ poréwnywanych srodkow trwatych [zi)
L.p.
A B c
G, C, Cs
1 74 683,70 102 013,53 108 325,20
Oszacowana warto$¢ wskazanego érodka trwatego
Tabela nr 9
: i Warto$¢ wskazanego $rodka
Lp. Przedmiot wyceny lios¢ [sztuk] trwatego [21]
1 Tomograf komputerowy - CT GE Brightspeed 1,00 95 007,48

Udziat
kwotowy
[PLN/m?]

58 925,20
29 462,60

44 193,90
14 731,30

Udziat
kwotowy
[PLN/m?)

58 925,20

29 462,60

44 183,90
14 731,30

Udziat
kwotowy
[PLN/m?]

58 925,20

29 462,60/

44 193,90

1473130

Zalacznik nr: 3

Raznica kwotowa
(poprawka) A-X
[PLN/m?]

0,00
-14 731,30

0,00
0,00
-14 731,30
89 415,00
-14 731,30
74 683,70

Réznica kwotowa
(poprawka) B-X
[PLN/m?]

29 462,60
0,00
0,00
0,00
29 462,60
72 550,93

29 462,60
102 013,53

Roznica kwotowa
(poprawka) C-X
[PLN/m?]

29 462,60
0,00

22 096,95
7 365,65
58 925,20
49 400,00
58 925,20
108 325,20

Wartos¢ $rednia wartosci
skorygowanej [zt)

X
Cx

95 007,48

Wartos¢ wskazanego srodka
trwatego (po zaokragleniu) [zi]

95 007,00



Dokumentacja Fotograficzna

Zatgcznik nr: 4
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ZAWARCIA oaowmzxownsco UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Budoserwis Z.U.H. Sp. z 0.0.

41-500 Chorzéw, Kosciuszki 31

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0010217

zuodne z Rozporzgdzemem Ministia Finansow z dnis 26 kwietnia 701800
w sprawie chowigzkoweyo ubezpieczenia udpowiedzislnosa cywilne)
przedsigbiorcy prowadzgrego dziatalnosc wzakiresie (zynhnosa
1zeczoznawstwas majatkoweao (Dz U2 20161 poz 805H)

na okres: 17/01/2021 - 16/01/2022

na sume gwarancyjng: 250 000 EUR

stownie: dwiescie piecdziesigt tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 3 908.00 PLN

iExpert.pl spolka Akcyjna

Al Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszaws
oy & Umioctt KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-4&

SEXpert plSAf L
Ak




